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Presentatie

1. Proces
2. Terugblik buurtbijeenkomst - Wat hebben we laten zien 
3. Terugblik buurtbijeenkomst - Wat hebben we gehoord? 

4. Wat hebben we met de input gedaan?  

vanaf 20 uur:  Samen in gesprek 
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Het proces
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Terugblik 
Wat hebben we 27 september 2023 laten zien?
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27 september 2023 | Schets A en B 

vier verdiepingen 
kantoorfunctie

 stadswoningen

dekdek

twee verdiepingen 
kantoorfunctie

twee verdiepingen 
kantoorfunctie

Schets A Schets B

•	59 appartementen 
•	parkeren op eigen terrein onder dek  

en in openbaar gebied

•	52 appartementen en 8 stadswoningen
•	 ruimer binnengebied dan bij schets A
•	parkeren geheel op eigen terrein onder dek opgelost
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Bedrijfsverzamel-
gebouw

C. Krammlaan 2-10
Ca. 35 Bezoekers

Woensdagavond
27 september 2023

Terugkoppeling buurtbijeenkomst 27 september 2023

Terugblik 
Wat hebben  
we gehoord? 
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Spoor
Spoor

C. Krammlaan
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Inpassing gebouw 
Wat hebben we gehoord? 

bebouwing als geluidsbuffer

gevel aan Krammlaan
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•	Veiligheidsproblemen huidige situatie
•	Wens Windonderzoek 
•	Wens Geluidswand langs spoor
•	Zorg over balkons 
•	Zorg over bouwhoogte en aantal woningen
•	Kleinschalige horeca leuke toevoeging

kadastrale grens

geluid van spoorlijn

oriëntatie woningen/ geluidsluwe gevel

hoogteaccent in bebouwing

levendige plint

•	Voorkeur 9 tot 5 kantoren 
•	Voorkeur kantoortype 

bedrijfsverzamelgebouw
•	Geen maakindustrie 
•	Geen kantoren met logistiek in de nacht
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Spoor
Spoor

C. Krammlaan
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kadastrale grens

parkeren onder een dek

Mobiliteit
Wat hebben we gehoord? 

parkeren uit 
het zicht onder 
dek

herinrichting Krammlaan 
wordt onderzocht

•	Inzicht in parkeernormen
•	Wens betaald parkeren onder het dek of 

parkeerplaatsen exclusief voor bewoners 
en kantoor

•	Zorgen over dek
•	Vragen over fietsenstallingen
•	Wens om herinrichting Krammlaan 
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Spoor

kadastrale grens

bestaande haag

bestaande bomen

nieuwe bomen

nestkasten in gevel

groene dakenwaar mogelijk

dek groen inrichten

bestaande bomen behouden

ecologische waarde  behouden/ versterken

Flora & Fauna
Wat hebben we gehoord? 

 
 
 
BOOMTOTAALZORG   
 

INVENTARISATIERAPPORT -  230215  DECOMPONIST PROJECTONTWIKKELING, INVENTARISATIE 7 / 14 

3 Resultaten 

3.1 Algemene gegevens 
Binnen het plangebied zijn in totaal 51 bomen geïnventariseerd. Een deel van de bomen zijn in eigendom 
van de gemeente Utrecht. Zo ver kon worden nagegaan, staan er binnen het plangebied geen monumentale 
bomen of bomen met een bijzondere status.  
Het bomenbestand is gevarieerd en bestaat uit 13 verschillende boomsoorten. De Fraxinus excelsior 
(gewone es) is de meest voorkomende boomsoort. Ook variëren de bomen in grootte, echter wordt 
ingeschat dat de meeste bomen in een zelfde periode net na de aanleg van de wijk circa  50 jaar geleden zijn 
aangeplant.  De bomen die dicht bij het gebouw staan zijn mogelijk een aantal jaren jonger.  
 
Specifieke bevindingen zijn per boom weergegeven in de boominventarisatielijst in bijlage I. 
 

 
Afbeelding 1. Berken achter het gebouw, niet 
zichtbaar vanaf de weg 

 
Afbeelding 2. Beeldbepalende essen voor het pand, aan de Christiaan 
Krammlaan 

 
Tabel 1. Boomsoorten 
Boomsoort Aantal Percentage 
Fraxinus excelsior 19 37% 
Betula pendula 7 14% 
Crataegus monogyna 6 12% 
Quercus robur 5 9% 
Alnus cordata 4 8% 
Prunus spec. 2 4% 
Alnus glutinosa 2 4% 
Malus spec. 1 2% 
Tilia europaea 1 2% 
Tilia platyphyllos 1 2% 
Fagus sylvatica 1 2% 
Tilia flavescens 'Glenleven' 1 2% 
Acer campestre 1 2% 
Totaal 51 100% 
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bestaande bomen Krammlaan behouden of herplanten

kwaliteitsimpuls 
speelveld

•	Wens vergroening C. Krammlaan
•	Wens extra speeltoestellen en 

betrokkenheid bij besluitvorming
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Schets A en B - Wat hebben we gehoord? 

 stadswoningen

smaller straatprofiel

dek dek

bouwhoogte
bouwhoogte

twee verdiepingen 
kantoorfunctie

hoogteverschil

5 lagen 

Schets A Schets B

Buurtbijeenkomst  24 januari 2024



Wat hebben we 
met de input gedaan? 
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Schets C
•	52 appartementen en 8 stadswoningen
•	60 woningen in totaal en ca 1500m2 kantoorfunctie
•	dek vervallen
•	Bebouwing aan spoor trapt af 
•	Hoogteaccent lager door aanpassing verdiepingshoogte kantoor

10

5
4

4

Schets C

 stadswoningen

smaller straatprofiel

bebouwing lager aan oostkant

balkons of loggias 
ipv dek

lager accent door kleinere verdiepings-
hoogte kantoorfunctie

privacyscherm

verticaal groen

verticaal groen
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4 lagen 
kantoorfunctie

 ingang stadswoning  ingang appartementen en kantoren

C. KrammlaanOPDC

spoor

parkerenfietsenstallingen

galerij

terras 
stadswoningen 

Schets C
Doorsnede
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Buitenruimtes 
Voorbeelduitwerking
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model C bg 1:200

20-12-2023

Christiaan Krammlaan, Utrecht3422

P.12

N

369 m2

278 m2

38 pp

7pp

7pp

12pp

12pp

 fietsenstalling

woningen

 fietsenstallingkantoor

entree appartementen

entree kantoor

model C 1e t/m 3e 1:200

20-12-2023

Christiaan Krammlaan, Utrecht3422

P.11

N

1
0
.0

0
0

29.000

6.300

1
0
.1

0
0

396 m2

Schets C
Plattegronden

kantoor
kantoor

appartementen

bergingen

parkeren
fietsen

fietsen

stadswoningen

terrassen 
stadwoningen

stadswoningen

begane grond 1e t/m 3e verdieping

vrije sector vrije sector
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model C 4e 1:200

20-12-2023

Christiaan Krammlaan, Utrecht3422

P.10

N

396 m2

model C 5e t/m 9e 1:200

20-12-2023

Christiaan Krammlaan, Utrecht3422

P.9

N

Schets C
Plattegronden

middenhuur

vrije sector

vrije sector

kantoor

sociale huur

stadswoningen

4e verdieping 5e t/m 9e verdieping
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OPDC

Denkrichting Stedenbouw visualisatie

Schetsmatige uitwerking van denkrichting

Schets C

laatste model van SVP in 
bestaande situatie zetten
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Ga vanavond met ons gesprek bij de panelen.
Op de panelen staat de concept Programmatische Uitgangspunten. Hierop 
kunt u vanavond reacties achterlaten. Dit is geen terinzagelegging. Voor de 
Bouwenvelop volgt wel een terinzagelegging met wettelijke termijn om 
zienswijzen in te dienen.

Na vanavond:
• Bezoek onze projectwebsite: www.projectpagina.nl/christiaan+krammlaan

Of scan de QR-code hiernaast!

• Neem contact op met Ann Lankhorst: ann@kickstad.nl

Vragen?
Vragen?
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