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Het proces
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Het proces
Initiatieffase

[afgerond]
Definitiefase

[bezig] Ontwerpfase Voorbereidings
fase

Realisatie
fase

• I-doc vastgesteld door colle-

ge van B & W in september 

2022

• Werken aan programmatische 

uitgangspunten & bouwenvelop

• Sámen met de buurt!

• Keukentafelgesprekken ronde I, 

november 2022

• Inloopbijeenkomst in december 

2022

• Projectwebsite, zomer 2023

• Keukentafelgesprekken ronde II, 

19 september 2023

• Informatiebijeenkomst  

27 september 2023

• Er volgen nog extra participatie-

momenten over het ontwerp op 

een later moment. 

• Bestemmingsplanprocedure 

doorlopen

• Aanvraag vergunningen

• Naar verwachting vindt deze 

fase plaats in 2024

• Uitwerking definitief ontwerp + 

onderzoek voor bestemmingsplan

• Naar verwachting zomer 2024  

afgerond

• Rekening houden met effecten 

geluid, trillingen, stof op de buurt

• Goede informatievoorziening 

waarborgen
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Locatie 
Christiaan Krammlaan
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Station Overvecht

Overvecht

Tuindorp

M
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C. Krammlaan
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Huidige situatie 
Christiaan Krammlaan 2-10

huidig kantoorgebouw

spoor

jaren ‘30 

woningen

school

Nieuwbouw
van Lieflandpark

jaren ‘80 

woonbuurt

studentenhuisvesting

locatie
spoor station 

Overvecht
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Kantoor Christiaan Krammlaan 2 -10

Studentenhuizen Tuindorp West complex

OPDC

Trapveld

Meester Tripkade

Van Lieflandpark

Omliggende bebouwing
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Eisen en wensen
•  Inpassing gebouw 

•  Mobiliteit

•  Flora & fauna

•  Wat komt er in het gebouw?

Buurtbijeenkomst  27 september 2023



Spoor
Spoor

C. Krammlaan
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Inpassing gebouw

bebouwing als geluidsbuffer

gevel aan Krammlaan

af
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kwaliteitsimpuls 
speelveld

Belangrijkste eisen/ wensen gemeente
• Behouden bomen aan Krammlaan
• Geluidluwe gevel, luwe buitenruimte 

voor iedere woning
• Levendige plint langs de C. Krammlaan
• Kwaliteitsinpuls voor het speelveldje

kadastrale grens

geluid van spoorlijn

oriëntatie woningen/ geluidsluwe gevel

hoogteaccent in bebouwing

levendige plint
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Spoor
Spoor

C. Krammlaan
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kadastrale grens

parkeren onder een dek

Belangrijkste eisen/ wensen gemeente
• Voldoen aan de Parkeervisie 2040 voor 

bewoners en bezoekers
• Parkeren bij voorkeur oplossen op 

eigen terrein

Mobiliteit

parkeren uit 
het zicht onder 
dek

herinrichting Krammlaan 
wordt onderzocht
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Mobiliteit 
Referentie parkeerdek

"Parkeren is gedeeltelijk overdekt 
met een dek. Het dek fungeert als 
verblijfsruimte voor de (buurt)bewoners" 
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Spoor

kadastrale grens

bestaande haag

bestaande bomen

nieuwe bomen

nestkasten in gevel

groene dakenwaar mogelijk

dek groen inrichten

bestaande bomen behouden

ecologische waarde  behouden/ versterken

Belangrijkste eisen/ wensen gemeente
• Ecologische waarde groenstructuur  

behouden 
• Bestaande bomen behouden
• Het gebouw wordt klimaatadaptief en  

natuurinclusief gebouwd
• Ontwerp volgens het principe groen, tenzij

Flora & Fauna
 
 
 
BOOMTOTAALZORG   
 

INVENTARISATIERAPPORT -  230215  DECOMPONIST PROJECTONTWIKKELING, INVENTARISATIE 7 / 14 

3 Resultaten 

3.1 Algemene gegevens 
Binnen het plangebied zijn in totaal 51 bomen geïnventariseerd. Een deel van de bomen zijn in eigendom 
van de gemeente Utrecht. Zo ver kon worden nagegaan, staan er binnen het plangebied geen monumentale 
bomen of bomen met een bijzondere status.  
Het bomenbestand is gevarieerd en bestaat uit 13 verschillende boomsoorten. De Fraxinus excelsior 
(gewone es) is de meest voorkomende boomsoort. Ook variëren de bomen in grootte, echter wordt 
ingeschat dat de meeste bomen in een zelfde periode net na de aanleg van de wijk circa  50 jaar geleden zijn 
aangeplant.  De bomen die dicht bij het gebouw staan zijn mogelijk een aantal jaren jonger.  
 
Specifieke bevindingen zijn per boom weergegeven in de boominventarisatielijst in bijlage I. 
 

 
Afbeelding 1. Berken achter het gebouw, niet 
zichtbaar vanaf de weg 

 
Afbeelding 2. Beeldbepalende essen voor het pand, aan de Christiaan 
Krammlaan 

 
Tabel 1. Boomsoorten 
Boomsoort Aantal Percentage 
Fraxinus excelsior 19 37% 
Betula pendula 7 14% 
Crataegus monogyna 6 12% 
Quercus robur 5 9% 
Alnus cordata 4 8% 
Prunus spec. 2 4% 
Alnus glutinosa 2 4% 
Malus spec. 1 2% 
Tilia europaea 1 2% 
Tilia platyphyllos 1 2% 
Fagus sylvatica 1 2% 
Tilia flavescens 'Glenleven' 1 2% 
Acer campestre 1 2% 
Totaal 51 100% 
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bestaande bomen Krammlaan behouden of herplanten

kwaliteitsimpuls 
speelveld
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Belangrijkste eisen/ wensen gemeente
• Verdeling: 40% sociale huur, 35% middenhuur en 25% vrije sector huur
• Voor sociale huur en middenhuur gelden regels voor minimale oppervlaktes
• Minimaal 1.800 m2 werkgelegenheidsfuncties 

Wat komt er in het gebouw? 

 p. 4 / 19

T A R G E T  G R O U P  / 
T H E  N E W  U R B A N I T E S

POOR CONNECTED

CITY
PROUD
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AWARE

DEMANDS
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TIME 
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CHOICE
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LIVING
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Buurtbijeenkomst  27 september 2023



Eerste schetsen
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Schets A en B 

Schets A Schets B

• 59 appartementen 
• parkeren op eigen terrein onder dek  

en in openbaar gebied

• 52 appartementen en 8 stadswoningen
• ruimer binnengebied dan bij schets A
• parkeren geheel op eigen terrein onder dek opgelost

stadswoningen

appartementen

appartementen

appartementen

hoogteaccent
hoogteaccent

entree

entree
trap

trap

dek
dek
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Schets A en B 

10 10

5
4 5

4

4
4

3

5
vier verdiepingen 
kantoorfunctie

aantal gebouwlagen

 stadswoningen

dekdek

twee verdiepingen 
kantoorfunctie

twee verdiepingen 
kantoorfunctie

Schets A Schets B
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zicht vanaf Meester Tripkade

zicht vanaf het spoor

Schets A

59  woningen totaal 

appartement sociale huur

appartement middenhuur

appartement vrije sector

21x 

22x 

16x
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trap naar dek 

galerij

geluidsluwe gevel 
galerij

Schets A
Doorsnede

C. KrammlaanOPDC

spoor

parkeren

dek 

 ingang appartementen en kantoren
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zicht vanaf Meester Tripkade

Schets B

zicht vanaf het spoor
60  woningen totaal 

appartement sociale huur

appartement middenhuur

appartement vrije sector

stadswoningen vrije sector

28x 

18x 

6x

8x
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4 lagen 
kantoorfunctie

Schets B
Doorsnede

trap naar dek 

 ingangen stadswoningen  ingang appartementen en kantoren

C. Krammlaan
OPDC

spoor

parkeren

galerij

geluidsluwe gevel 

dek 
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